‘Zéichenerklé'rung B

Art der bauhchen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung |

03 Grundfiichenzahl §19 BauNVO

~Geschol3ﬂachenzahl §20 BauNvO

“li=eD _ Zahl derVoIIgeschosse B

Abgrenzung unterschledllcher Festsetzung

eeee . “zum MaR der baulichen Nutzung §16 (5) BauNvO

Bauweise, {iberbaubare und nicht Gberbaubare - §9(1) 2. BauGB
- Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

 Bauweise §22 BauNVO |
~ Q  Offene Bauweise §22(2) BauNVO
’ nur Einzel- und Doppelhduser
@ nur Doppel- und Ralhenhéuser
IL-'Jberbaubare Gmndstucksﬂache §23 BauNvVO

- 1| Baugrenze §23(3) BauNVO |
—— Giberbaubare Grundstiicksitiche §23 (1) BauNVO
| ___| —t nicht Giberbaubare Grundstiicksfiiche
<+——> | Haupffirstrichtung |

SD | Dachform : Satteldach

35° -40° | Dachneigung : 35° - 40° o

| ArtundMaBderbaulichenNutzung AN - §9(1)1.BauGB .

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen §9 (1) BauGB
F'Ga ﬁ - Zugelassen : Garagen, Carports und offene Stellplétze

1BWH Buswartehaus

v

SS Millsammelstandort .

el |




Verkehrsflachen S §9 (1) 11. BauGB

.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit Hohe
(Abweichungen in der Ausfiihrung +/- 20 cm mdglich)

Zweckbestimmung :
Verkehrsberuhigter Bereich

@@ W@ Bereichohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) 4. BauGB

Granfiachen , | §9 (1) 15. BauGB

W,

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung :

Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und  §9 (1) 20. u. 25. BauGB
Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen §9 (1) 25 a+b BauGB
und Erhaltung von Baiimen und Strduchem

von Baumen und Strauchemn

Umgrenzung von Flachen mit Bindung | §9 ('1) 25 a+b BauGB
fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung

von Baumen und Strauchem

Ahpﬂanzung und Erhaltung von  §)9 (1) 25 a+b BauGB.
Einzelbaumen -

Sonstige Planzeichen

fores e

EFH

oooo

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Mit Geh- und Leitungsrecht §9 (1) 21.u. (6) BauGB
zu belastende Flachen '

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich §9 (7) BauGB |
ErdgeschoffuBbodenhdhe

Teilaufhebung




Textteil :

1. _Planungsrechthche Festsetzungen gemaB BauGB, BauNVO |
14 Art und MaR der baulichen Nutzung D - § 9 (1) 1 'BauGB
1.’1.1 : Allgememes Wohngeblet WA - e R - § 4 BauNVO
~  Die Ausnahmen geméaf §4 (3) BauNVO smd nicht Bestand—
-teil des Bebauungsplanes. ,

11.2 Nebenanlagen welche der Klemtlerhaltung dlenen smd

nicht zugelassen. B ‘ }
1.2 Bauweise, liberbaubare und nicht uberbaubare Grund- § 9 (1) 2. BauGB
- stucksﬂachen | . . , : o
| 1.2 Offene Bauwelse -0 —-gemaR Planeintrag . | o | §22 (1 +2) BauNVO

1.2.2 Baugrenzen = - | . §23(1+3)BauNvO

~ Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassaden -
gliedernde Vorspriinge von max. 1,0 m Tiefe und
max. 3,0 m Breite sind zugelassen; die Gesamtbreite

- der Uberschreitung darf jedoch nicht mehr als % der

au nenoﬁ |hrfan Gebiudefassade hnfrnnpn

1.2.3 Nebenanlagen und Einrichtungen auf nicht iiberbaubaren
Grundstlicksflachen sind nur auf den im Plan gekenn -
zeichneten Flachen zugelassen, ausgenommen :

- Einfriedungen gemaf Ziff. 2.3.1; "

- Sichtschutzwande gemaf Ziff. 2.3.2 in Zusammen-

~ hang mit dem Gebdude:Linge max. 4,0 m

- Hoéhe max. 1,8 m;- :

- Pergolen H6he max. 2,8 m;

- Terrassen;

- Masten, Teppichklopfstangen, Schaukelgeruste

-und dergleichen jedoch nur soweit diese Anlagen -
nicht vom Verkehrsraum einsehbar sind;

- Stiitzmauern, jedoch nur soweit die Uberbriickung
von Héhenunterschieden durch Béschungen nicht
maglich ist; Stlitzmauer H6he max. 1,3 m; Bdschungen
Neigung max. h:t=1:1,5

- Standpléitze von beweglichen Abfallbehalter gema[&

- Ziff. 21.3;
- nicht gedeckte Stellpldtze

1.3 Nebenanlagen (Garagen, Stellplitze) | §9 (1) 4. BauGB

1.31 Garagen, gedeckte Stellplatze und sonstige Nebenaniagen
- sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zugelassen.



1.4 

Verbrennungsverbot h - §9(1)24+

Der Einsatz von Festbrennstoffen in Zentralheizungen ist
grundsatzlich unzulassig. Einzeléfen diirfen nur gelegentlich

(4 bis 5 mal pro Monat nach Auffassung des BayStM fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen) betrieben werden.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Pellets aus
naturbelassenem Holz entsprechend DIN 51731,

Ausgabe Mai 1993, oder Holzpellets mit gleichwertiger Qualitat,
die in Pelletéfen oder Pelletzentralheizanlagen mit einer
mechanischen Feuerraumbeschickung eingesetzt werden.

Besondere Vorkehrungen fiir den Schallschutz - §9 (1) 24 BauGB

1.5

Die Fensteréffnungen von Ruherdumen sind im Bereich des _

straBennachstgelegenen Baufensters soweit abzuriicken,

dass sie einen Mindestabstand von 41 m zur Fahrbahnmitte der

Kreisstrale Li 1 aufweisen. Bei Ruherdumen, die im Einzelfall

aus zwingenden Gegebenheiten keine Fensteréffnungen besitzen,

welche den o. g. Mindestabstand einhélt, sind ausreichend

dimensionierte Liftungsanlagen vorzusehen.
1.6 Fldchen fiir die MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und  §9 (1). 20.+

zur Entwicklung der Landschaft , 25. BauGB
1.6.1 Pflanzgebot / Pflanzbindung

Auf den mit Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind

Geholze verschiedener Héhenstufen zw. > als 1,0 m

und < 5,0 m (Wuchshéhe nach 10 J.) anzupflanzen,

zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. An diesen

Stellen sind nachbarrechtliche Grenzabstande nicht zu

beachten , Nachbarn haben geringere Abstinde zu dulden.
Baume Straucher
Stieleiche Quercus robur Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rotbuche Fagus silvatica Feldahorn Acer campestre
Roterle Alnus glutinosa Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus Hasel - Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus  Hartriegel Cornus sanguinea
Aspe Populus tremula Liguster " Ligustrum vulgare

~ Winterlinde Tilia cordata Holunder Sambucus nigra
Obstbaume aller Art, auBer Walnu Kreuzdorn Rahmnus catharticus
Weide - Salix aurita

Salix caprea



1.7 Randabschluss der 6ffentlichen Verkehrsflichen §9 (1) 26. BauGB

In den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
sind die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen
unterirdischen Beton-Riickenstiitzen (BetonfuB fiir Rabatt-
steine, Pflastersteine 0.4.) in einer Breite von 20 cm und
einer Tiefe von 30 cm zu dulden. -

2. Orthche Bauvorschnften gemal! Art. 91 BayBo
24 , Anfordemngen an die auBere Gestaltung bauhcher Anlagen’ S

211 AulSenwandﬂachen , :
B Die Fassaden sind verputzt, geschiammt oder in Holz-
- schalung auszufiihren. Als Ausnahme kann bei konstruk-
tivem oder funktionellem Erfordernis Beton mit Schalungs-
. struktur oder nachbearbeiteter Oberfliche zugelassen
werden. Kleinfldchige Fassadenteile kdnnen auch mit
" nichtglanzendem anderem Material verkleidet werden.
~ Grelle Farben, glédnzende Kunststoff- oder Metallober-
- flachen sind nicht zuge!assen

- 2.1.2 Dacher _
2.1.21 Dachform geméaR Planeintrag

2122 Dachaufbauten
zugelassen sind :

- stehende Dachgaupen bis 1,7 m Breite und Zwerch- -
- giebel bis 4,0 m Breite jeweils mit Satteldach. Die
Gaupen diirfen den Dachfirst nicht uberragen.
- Der Mindestabstand zum First betragt 60 cm.
- Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Die Gesamtbreite
der auf einer Dachfliche ausgefiihrten Aufbauten
- darf das 0,4-fache der ausgefiihrten Lange der jew.
Dachseiten nicht Uiberschreiten. Der Abstand vom
Giebelortgang mufl mind. 20 % der Haupffirstidnge
 betragen. Das Nebeneinander von unterschiedlichen
Dachgaubenformen auf der selben Dachseite ist nicht~
zugelassen.

- 21.23 Dachdeckung :
Ziegel- oder Betondachsteine naturrot oder rotbraun.

2124 Dachvorspn’.inge :
mind. 0,5 mund max. 1,0 m

2.1.25 Hanggaragen und Garagen die nicht vollsténdig in die
-~ Gebé&ude integriert sind, sind mit intensiv begriinten
Flachdachern zu versehen.



2.1.2.6  Anlagen zu Einsparungen von Primarenergie sind zu-
gelassen, sofern sie sich der Dachflache anpassen.

2.1.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind nicht einzuhalten.
Es gelten abweichend die im Zeichnerischen Teil dargesteliten
und vermassten Grenzabstande (Meter-Angaben).

2.1.4 Abfallbehalter
Im Baugebiet ist ein Miillsammelstandort vorgesehen. Dieser
~_ist mit festem Sichtschutz entsprechend den Festsetzungen zur
Fassadengestaltung (Ziff. 2.1.1.)

2.2 Anlagen zur AuBenwerbung

sind nicht zugelassen.

2.3 AuRenaniagen

2.3.1 Einfriedigungen
zulassig sind lebende Hecken, Drahtzdune, Eisenwerk oder
Holzlatten mit und ohne Sockelmauer, jeweils max. 1,2 m
Hoch. Von der éffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand
von mind. 0,75 m einzuhalten und zu begriinen.

2.3.2 Sichtschutzwande : ,
jeweils wie die Fassade oder in Holz

2.3.3 Gelandegestaltungen (Auffiillungen und Abgrabungen) :
Das neue Gelande ist den sich aus den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils ergebenden Zwangspunkten organisch
anzugleichen. Bei benachbarten Baugrundstiicken mit unter-
schiedlicher EFH ist das Gelénde ohne Absatz gegenseitig
anzugleichen. Stiitzmauern sind auf eine Hohe von maximal
1,2 m zu beschranken. Bei Terrassierungen missen diese
mindestens 3,0 m auseinander liegen. Die nicht iberbaubaren
Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten.



24

2.5

26

32

Auflenantennen

Auf jedem Gebaude ist nur eine Antenne zuge!éssen;
AuRenantennen sind jedoch unzuldssig, wenn der Anschluf}

an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist. Als Ausnahme
sind Satellitenanlagen (Parabolantennen) zuldssig, wenn
durch die Gemeinschaftsantenne kein vollstandiger
Satellitenempfang ermdglicht werden kann; diese Ausnahme
gilt fur Parabolantennen jedoch nicht, wenn gleichwertige Satellit-
empfangsanlagen anderer technischer Bauweisen auf

dem Markt sind, die aufgrund inrer Form Farbgebung und
Anbringungsart nicht oder erheblich weniger stérend in
Erscheinung treten. Soweit Satellitenanlagen zulassig sind,
diirfen sie nur an der von der &ffentlichen Verkehrsflache
abgewandten Geb&dude- oder Grundstiicksseite errichtet
werden.

Niéderspannungsleitungen

sind zu verkabeln, sofern nicht andere, (ibergeordnete
gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

Zahl der notwendigen Stellplzitze

Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellpldtze .
;urI Wct)hnungen (Art. 91 (1) 3 BayBO) wird wie folgt fest- -
- Wohnungen bis 40 m? Wohrifliche : |
. 1,0 Steliplatze o ~
- Wohnungen liber 40 m? bis @0 m* Wohnfliche :

1,5 Stellplatze .
- Wohnungen iiber 90m? Wohmnfliche :

2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung dier ndtwendigen Stellplatze
eine BFUChzahh-wird aufgerund et ‘ e T

" Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Soliten bei Erdarbeiten archdologische Funde (S&einwerk— B
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde
angetroffen werden, ist die Arch3iologische Denkmalpflege

.unmdgtr-z\h?nd zu ve.rsténdigen. Die Méglichkeit zu Fundbergung
una vokumentation ist einzurdurmen.

Mit lpkrafttret_en dieses Bebauangsplanes' treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.



Aufstellungsbeschluss -
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung voen 10.04.2007

Der Gemeinderatsbeschluss wurde am 23. 71. 2001 ortsiiblich bekanntgemacht
(gem. § 2 Abs.1 BauGB).

Sigmarszell, 07.05.2002

Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange:

Den von der Planung beriihrten Tragemn offemtlicher Belange wurde mit Schreiben vom
21.11.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessemer Fristen gegeben (gem.
§ 13 Nr. 3 BauGB). 7 ~TT ;;~\\

Sigmarszell, 07.05.2002

(.

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung fand jeweils in der Zeiit vom 03.12.2007 bis 04.01.2002
(Billigungsbeschluss vom 16.70.2001, Entwurfssfassung vom- 09. 70. 2001, Bekanntmachung
vom 23.11.20017) und vom 18.03.2002 bis 05.04.2002.

~ (Siliigungsoesciiiuss voin G5.03.2002, Snowurisiasung vom 22.52.2552, Bekanntmachung
vom 08.03.2002) statt ‘
(gem. § 13 Nr. 2i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB).

~ Sigmarszell, 07.05.2002

Satzungsbeschluss

Def Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 16.04.2002 (ber die
Entwurfsfassung vom 15.04.2002 (gem. § 10 BawGB).

Sigmarszell, 29.04.2002

Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eiine Einheit und stimmen mit dem Inhait des
Satzungsbeschlusses tiberein. »

Sigmarszell, 03.06.2002
(. C -

ersecaccacecanmesfoccccrccerencestortosdrammmennanef b

W. Matzmér, Erster Bii

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 14.06.2002 ortsiiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
Auf der Scheibe® ist damit in Kraft getreten. {gem. § 10 Abs. 3 BauGB). Er wird mit

Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehaliten. Uber den Imhait wird auf Verangen
Auskunft gegeben.
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