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I. Planzeichenertldrun«o

A.. Festsebtzunoen

1. Bauliche Festsetzungen

Imamamma  Crenze des raumlichen Geltunasbereiches

- ——- — —  DBaugrenzen

Straflenbegrenzungslinie

»

Strafenverkehrsfliche (verkehrsberuhicte Zone)

StraBenverkehrsfliche mit beldseitioen
Strafienbearenzunaslinien

StralBenquerschnitt mit Mafangabe

WA allagemeines Wohngebiet

TT D zuldssiaq 2 Vollgeschofle + 1 Dachgeschof
als Vollgeschofl

TH Diec talseitige Traufhthe, geme
Geldndeschnitt, darf hUP)n‘ﬁfR
natiirlichen ﬂder von der UDnuanuls
Teat rulegenden Gelindehihe holraren.

cn Sattoldnch

lZGh% der
Bauge b»etl\/o Igeschofie
GRZ | GFZ Anaabonschema

Duchfcr*r\ gBouwe;se
u. Neigung |

________ Tiefoarage
rh—w Cinfahrtsbereich zur Tiefnarane, zwinoeo:
TGa \ Fliche fur die Tiefaaranon
0 offene Bauueise

40 - 449 Dachneilgung

] Sichtdreieck

Firstrichtuno, zwingend

{fzr 5ffentliche Gpiinfliche, Kindersnielplatz



2. Festsetzung zur Grimordnung

5
4

Pflanzgebot fiir Biume (siehe 5 8)

GroBgehtlze - Laub- und Nadelbiume

Eberesche Rotbuche
Mehlbeere Spitzahorn

FLicleiche lMostbirnbaun
Cornerlinde Apfelbiume
Birke L¥rche

Die veorgenannten, in OCO“UUHHO lan eincetragenen Gehol-
s s )

ze sind hinsichtlich ihrer Art und Anzahl P{lanz-
gebot und kinnen, wenn notuendig, beziiglich Stand-
ort den gegebenen Situationen anqgepafi merden. Aus
den eruihnten GroBgehtlzen kann eine Auswahl ce-
troffen verden.

GrofBstriucher und Striucher - Laubgehdlze

Feldahorn Feuerahorn

Haselnufl Sehlenhdorn

Liouster Molliger Schneeball
Yarnellkirsche Heclkenl<irsche
Pfaffenhiitchen tildrosen

Die vorgenannten, im Bebauvungsplan eingetragenen

Striucher gelten als Pflanzgebot und missen
einzeln oder gruppenveise veruendet werden.

Ans den erviihnten Grofstriuchern und Strduchern

ann eine Austiahl getreffen werden, wobei

ieweils mehrere Vertreter eines Geholzes

zusammenzupflanzen sind.

Bodendeckende Gehilze
Schneecbheere ’ niedere Wildrosen
Felsenmispel Finffinaerstraurh

sind als flichige Bepflanzung in den Vorgarten,
als Unterpflanzung von Gehdlzen und an Boschungen
zu verwenden.

Uf fentliche Grinfliche

Die 6ffentliche Griinfliche ist mit eininen Haloani~d.
gerdten zu cestalten und allseitig locker mit GrofB-

AbrFiethers o SHelachern 2 o flanzen. Fs sind
mindestens 6 Hochstimme aus 1 - 2 Gehidlzartaon ~f

T IS e OL UL o s i o en.
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Hinwelse
——0) Bestehende Grundsticksgrenzen
—————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
522

[ ]

VIPry

i Fldchen flr Stellplatze

1000

Hohenlinien mit Meterangaben Uber NN

vorgeschliagene Gebdude

vorhandene Gebdude

Flursticksnummer

Schriftliche Festsetzungen

[2og]

S

Art der baulichen Nutzung
Der qesanmte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
allgemeines lohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

(Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig)

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 Bau NVO dirfen nicht
tiberschritten werden.

Garagen, Stellplatze

Die erforderlichen Stellplitze gem BayBO fir die Uoh-
nuncen bzw. Hausgruppen uverden in den Tiefgaragen, die
auf der im Plan dargestellten Fliche zu errichten sind,
bzw. in der vorhandenen Sammelgarage auf Flur Nr. 174
nachgewiesen. Die erforderlichen Stellpldtze von Flur
Mr. 175 sind auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.
Die Oberkante der Decke lber der Tiefgarage muB minde-
stens 80 cm unter der natlrlichen Geléndeoberfldche lic-
aen.

Tiefgaragendach: Das Tiefgaragendach ist zu begriinen als
Extensiv-~Rasenfléche nit einzelnen Striuchergruppen.

Die Tiefoaracenzufahrt ist im Bereich von Mauerbri-
stunaen und sichtbaren Betonteilen mit einer dichten

Bepflanzung landschaitlich einzubinden.
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Décher

1. Die D#cher sind als Satteldicher auszufihren, Gauben
und soq. tliederkehren sind zulédssig.

2. Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0.50 v zuléds-
sig. Als Kniestock gilt dabei das [laf von Oberkante
Decke des obersten VollgeschoBes bis zum Schnitt-
nunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante der Gebaude-
umfassungsmauer.

3. Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotbraunen

Dachzieceln zu erfolgen

Gebdude

AuBenuinde

AuBenudnde sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Mauerflédchen auszufihren. Auffallende, unruhige
Putzstrukturen sind unzulissig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus
Asbestzement, Metall oder Kunststoff sind unzulissig.
Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wénden, die von
6ffentlichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind.

Die Putzflachen sind in hellen Farbtinen zu streichen,
die Holzflidchen sind lasierend zu behandeln. Abuci-
chungen bedlirfen nach Art. 88 Abs. 3 BayBO der Zustim-
rnung der Gemelnde.

Alle Seiten ecines Gebdudes sind grundsdtzlich mit der

gleichen Farbe zu streichen.

Freiflidchengestaltung

1) Bodenmodellierung
Verdinderungen des natiirlichen Hanggeléndes sind auf
den unbedingt notwendigen Umfang zu beschrianken.
Anbtschungen und AbbGschungen sind so auszufihren,
daB sie in weichen Ausrunduncen dem natiirlichen
Geldndeverlauf angepaBt werden. Die Gelidndeverh&dlt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind zu berilicksichtigen.
2) Garageneinfahrten
Garageneinfahrten durfen pro Grundstick maximal 5 m
breit sein. Treffen zwei Garagen an der Grundsticks-
grenze zusammen, so ist zwischen den Einfahrten
ein Pflanzstreifen anzuordnen.
Die Zufahrten zu Garagen sind offen zu gestalten
(ohne Tore) und dirfen nicht asphaltiert werden.
Fiir Zufahrten und Parkplatzflédchen werden Belidge
aus Kunststein oder Naturstein (Verbundsteinbelag,

Plattenbelag, Pflasterbelag) vorgeschlagen
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§ 8

3) Einfriedungen
Zaune zu den Verkehrsfldchen sind als naturfarbene
Holzzaune aus waagerechten Brettern oder aus senk-
rechten Latten herzustellen. Die Zaune dirfen 90 cm
uber Fahrbahnniveau nicht Uberschreiten und miissen
locker bepflanzt werden. Sockelmauern sind nicht er-

laubt.

Zaune zu den Nachbargrenzen:

Einfriedungen an den seitlichen und rlickwartigen
Grundstiicksgrenzen sind aus Spanndraht oder aus
Maschendraht bis 90 cm Hohe zu erstellen und locker
zu bepflanzen. Anstelle dieser Abgrenzungen sind
auch freiwachsende Hecken bis 20 cm Hbhe gestattet,

welche nachfolgend aufgefihrt sind:

Felsenmispel Spierstrauch

Funffingerstrauch Wildrosen

Sockelmauern sind nicht zulédssiqg.
cinfrizdungen zum Weideland und zum Kincerspielplatz

und milssen locker bepflanzt werden.

4) Pergolen
Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie dirfen jedoch

nicht Uberdacht werden.

Millstandplitze
Sie sind so anzuordnen, dal die Behiilter gut zugénglich
sind und durch eine geeignete Pflanzung gegen Einsicht

abgeschirmt werden.

Grinordnung

Die ausgewiesenen Pflanzen sind nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BBauG Pflanzgebot und sind bis 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebdude auf den im Bebauungs-
plan festgelegten Grﬂnfléchén zu pflanzen und gemil
DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauernd zu
erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG).

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke mit Schenkelldngen wie in der Bebauungs-
planzeichnung eingetragen; innerhalb des eingetragenen
Sichtdreieckes sind sichtbehindernde Gegenstinde

aller Art mit einer Hohe von 90 cm {iber den anliegenden

Fahrbahnen nicht zuldssig

Znnen o Maschendraht bis 1.0C w Héhe hergestellt werden



§ 10 Elektrizitdts-, Gas- und Fernmeldeleitunqgen

Samtliche Leitungen innerhalb des r&dumlichen Geltunasbe-
reiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verle-
gen. Die Kabelverteilerschrénke sind in den Baugrund-
stiicken so anzuordnen, dal sie die StraBenbegrenzungs-
linie nicht Uberschreiten und sich nicht im Bereich

von Sichtdreiecken befinden.

wn

11 Antennenanlagen
Die Ausfiihrung von auflen sichtbaren Einzelantennen

ist nicht erlaubt.
§ 12 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind sowchl Mehrfamilienhduser als auch Haus-

gruppen zuldssiq.

13 Verkehrsheruhigte Zone

wn

Die ErschlieBungsstraBe des Baugebietes ist als
verkehrsberuhigte Zone zu gestalten, wobel min-
destens 2 Spitzahornm - Hochstdmme mit 5.00 m HBhe

und St.U. 20 - 25 zu pflanzen sind. Die Biume

sind dem Randbereich der StraBle zuzuordnen und miissen
eine befahrbare Baumscheibe aus Grofgranitpflaster

mit Splittfuge erhalten.

§ 14 Der an der Nord-lWest-Seite des bestehenden Gebiudes
auf tlur Nr. 171 vorhandene Kaminblock ist zu
heseitiaen.

N

§ 15 "Die Wohnhduser sind an eine zentrale Wirmeversorgung anzu-

schlieBen oder iiber Einzelfeuerungen mit Gas zu beheizen.

Bei Einzelfeuerung sind die Abgase der Feuerungsanlage ent-
sprechend der VDI-Richtlinie 3781 Blatt 2 - Schornstein-
hohen unter Berlicksichtigung unebener Gelindeformen - abzu-
leiten. Eine Uberdachung der Kamine und Abluftstutzen ist

nur in Form von Deflektoren zuldssig."

§ 16 Durch die nbrdlich, westlich und 8stlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen kann es beim Ausbringen

von Giille zu Geruchsbeldstigungen kommen.



§ 17 Bebauungsplan
Die Gemeinde Sigharszell erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1
und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl S. 2256,
gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979, BGBl S. 943)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den FREISTAAT
BAYERN (GO in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Okt. 1982, GVB1 S. 903 und des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 02. Juli 1982, GVBl. S. 419) diesen mit
Bescheid des LANDRATSAMTES LINDAU (BODENSEE)
VOM e e it tnsnecnennnoennnas genehmigten Bebauungsplan

als Satzung.

Flr das Gebiet innerhalb des bezeichneten Geltungs-
bereiches gilt die vom Architekturbiiro Loronz ausgear-
beitete Bebauungsplanzeichnung vom 4.11.%5*die zusammen

mit den vorstehenden festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Der Bebauungsplan wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
seiner Genehmiqung gemaB § 12 BBauG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. 1 S. 2256)

rechtsverbindlich.

xgean devt ©g /1986



Begriindung

~Zur Vorbereitung der baulichen Nutzung der Grundstiicke

Flur Ne. 175,176,176/5./6./7, 171, u. 171/8 C GeniB Ny Gdgds-
zell, hat die Gemeinde Sigmarszell am 16.01.1985 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes entsprechend der Vorplanung

des Architekten Lorenz vom 12.12.1984 beschlossen.

Im Fléachennutzungsplan der Gemeinde Sigmarszell ist der oben

naher bezeichnete Geltungsbereich als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Wesentliche Kriterien im Entwurf waren:

- die natirliche Abrundung des Ortsteils Scheibe (die Gefahr der
Zersiedelung besteht nicht)

- das freistehende groBe Gebidude "Scheibe" landschaftlich einzu-
binden und damit als Blickfang zu kaschieren

- auf Flur Nr. 175 den Kinderspielplatz fiir das gesamte Bau-

gebiet "Scheibe" anzulegen.

Durch die vorgesehene Gliederung und Anordnung der Baukdrper
sowle die geplanten Dachlkonstruktionen, wird die Bebauung
unter Aufnahme der topographischen Verhiltrnisse in das

Hanggelande eingefligt.

Auf dem Grundstick Flur Nr. 171/8 soll ein eingeschoBiges, be-
stehendes Flachdachgebdude die Moglichkeit zur Aufstockung

mit einem landschaftsgerechten Satteldach erhalten.

Die Stellpldtze werden in den beiden Tiefgaragen bzw. der
Sammelgarage auf Flur Nr. 174 nachgewiesen bzw. fir Flur Nr. 176
auf dem eigenen Grundstick. Weitere Stellpldtze entstehen entlang
der als "verkehrsberuhigten Zone'" auszubildenden ErechlieBungs-
stralle mit Wendehammer.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt c.. 095 na.
Innerhalb der Baufldchen lassen sich GeschoBwohnungei. bzw.

Hausgruppen errichten.

Erschlossen wird das Baugebiet iiber die KreisstraBe Li 1, die
bereits vorhandene GemeindestraBe "Auf der Scheibe" und die zu

bauende ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer.

Die Abwdsser missen im Trennsystem lber den gemeindlichen Sammler
der Kanalisation der Stadt Lindau zugefiihrt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizititsgenossenschaft
Schlachters, die Wasserversorgung durch den Zweckverband

Handwerksgruppe Hergenswciler.



Erschliefingskosten

Das Baugebiet wird Uber die KreisstraBe Li 1, die bereits vorhandene
GemeindestraBe "Auf der Scheibe" und die zu bauende ErschlieBunqgs-
strale mit Wendehammer erschlossen.

Die Abwésser werden im Trennsystem an die bereits unterhalb des
Grundsticks vorhandene Sammelkanalisation angeschlossen. Die iiber-
schlagigen ErschlieBunaskosten fiir StraBenbau, den Ausbau der
Abwasserkanalisation und der Wasserversorqungsanlagen belaufen sich
auf DM 450.000, --.

Mit der Ermittlung der genauen ErschlieBungskosten und Fertigune
7 = 4
der erforderlichen Ausfiihrunaspliine wird die Gemeinde Sigmarsze!!

einen Fachingenieur beauftracon,

Die Kostenschidtzung wurde nach den im beiliegenden Lageplan

dargestellten Leitungsfiihrungen berechnet.

Die angegyebenen Kosten enthalten die Mehrwertsteuer und sind

somit Bruttobaukosten, auf der Basis der Kostenschédtzung vom 13.5.85,

1. Kanal

Mischsystem (Doppelkanal)

Sk - 220 m DN 250 260 x 280,-- = DM 72.800,--
Ry - 220 m DN 250 - 300 260 x 320,-- = DM 83.200,--

DM 156.000, -~
1.1 Kanal-Hausanschlisse

Anzahl 12 Stck.
Einzelabrechnung -eigenes Gewerk,
Ingenieurgebiihrenberechnung 1lt. Anlage
- Baukosten / Stiick
S DM 1.800,--
Rw DM 2.000,--
DM 3.800,-- / Stick

Gesamtkosten - 3.800,~~ x 12 = DM 45.6C0,--



2. StraBenbau

Ausbaulange 110 m, Aushaubreite 6.0 m
mit Wendeplatte und Parkplédtzen

Kostenberechnung nach n? StraBenfliche

Parkflachen 35 x 5.00 x 100,-- = 17.500,--
Strafe 90 x 6.00 x 160,-- = 86.400,--
tendeplatte 18 x 12.00 x 150,-- = 32.400,--

= DM 136.300,--

2.1 FuBweg

FuBweg als Verbindung vom bestehenden FuBweqg zur
Gemeindeverbindungsstrafe ca. 200 m

Ausbaubreite 2.00 m (als Kiesweg ausgebildet)

Kosten / m ca. DM 50,-- 200 x 50,-- = DM

3. Wasserleitung

Die Wasserleitung wird durch die Handwerksaruppe
verlegt und abgerechnet.
Die Kosten belaufen sich nach unseren Erfahrungen

fir die Hauptleitung auf:

DN 100 ca. 110 m 110 x 150, --

i

DM

3.1 Wasserleitung Hausanschlisse

Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt nach Satzung
der Handwerksgrunpe direkt mit den Grundstiicks-

eigentiimern

4. Straflenbeleuchtung

Fir die StraBenbeleuchtung wird eine Pauschale

mit DM 6.000,-- angesetzt = DM

5. Kinderspielplatz

Fir die Anlequng des Kinderspielplatzes mit Wegen,
Sitzqgruppen, Klettergeristen und Kletterhduschen,
Bepflanzung, Sicherung zur StraBe mit Zaun

geschédtzt ca. DM

10.000, -~

16.500, —-

6.000, -~

30.000, -~



6. Planung und Bauleitung usw.

Zur Aufrundung angenommencr Deckungsbetrag sowie
Planung, Bauleitung, Bestandszeichnungen, Regie-

arbeiten usw.

geschitzt ca. DM 50.000,--

7.

Die einzelnen Flédchenanteile am ca. 0.95 ha groBen Bebauungs-

nlangeltungsbereich betragen:

Nettowohnbauland = ca. 0.87 ha = 91.6 %
offentliche Verkehrsflidchen = ca. 0.03 ha = 3.2 %
6ffentl. Griinfldachen (Spielplatz) = ca. 0.05 ha = 5.2 %
Bruttowohnbauflédche = ca. 0.95 ha = 100.0 %

Zusammenstellung

1. (analbau ca. = DM 156.000,--
1.1 Kanal Hausanschllsse ca. = DM 46.000,~--
2. Strafe verkehrsberuhigt ca. = DM 135.000,--
2.1 FuBweqg (Kiesweq) ca. = DM 10.000,--
3 Wasserleitung ca. = DM 17.000,--
/i StraBenbeleuchtung ca. = bM  6.000,--
5 Kinderspielplatz ca. = DM 30.000,--
6. Ingenieurgebiihren Planung,

Bauleitung und Bestandszeich-

nungen und zur Aufrundung ange-

nommener Deckungsbetrag ca. = DM 50.000,--
Gesamtkosten _ ca. =.DM 450.000, -~

- Grunderwerb fir den 6ffentlichen Bedarf (StraBen, Pldtze usw.

- Vermessungs- und Vermarkungsgebihren;
- evtl. Verlegung von Fernsehkabeln (Gemeinschaftsantenne);

- Fernheizung;

— . [ . .
- Bintragungen von Grunddienstbarkeiten usw.



Die Gemeind(5?4pmarozoll i?t mit Beschluf des Gemeindera-
tes vom ... .S LW YLDV M 4%. die Anderunq des Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 6 BBauG in der Fassung der Bekannt-

machunc vom 18. August 1976 beschlossen.

Die Gemeinde Sigmarszell hat am /4ég'éiaﬁ§_ die Biirger

------------

an der Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 2 BBauG
in der Faseu chunn vpm 18. August,1976

durch ...... RGP é/p <?¥}??@@7.éi4@flj7
beteiligt und hierbei die allgemeinen Ziele und Zwe

der Planung 6ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begrin-

dung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in dgr F(Fﬁunq der Bek }%&

machung vom 18. qupty 1976 vom MKUVE. bis ¢ W0 IV ML
E S T L Qeesd . .

-----------------------

Blirgermeisyer

Die Gemeinde ?%grjegzz%a?hat mit BeschluB des Gemeinde-

rats vom .. die Bebauungsplandnderung gem.
§ 10 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 als Satzut? geschlossen.

Sigmars , den oNAVEISENL L

" G ERY

...........................

Burnprm01* er



Das Landratsamt Lindag ij,d'; ebauunggplan-Andgrung
mit Bescheid vom .. /é -ﬁﬁ Nr. . 610 - Z{f/ﬂh

gem. § 11 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (in verbindung mit der verordnung vom
4.12.1973 GVBL. S. 650) genehmiqgt.

Lindau, den . 44.. /'19/7 e

s 6 v s e e s e s e e

A 4 2 Aenivrer

A G,

Die Genehmioung dery Bebauungsplan-Anderung wurde, )
o O1.0%, 438 ort st ich durch BefSaGHl efr Poewr S puunestcle
bekannt gemacht. 7

GemdB § 12 BBaufi'in der Fassung der Bekanntmachung vom
Auaust k976 ist die Enderung des Bebauungsplanes

it~ Fechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt samt Beqriindung im Rathaus der
Gemeinde Sigmarszell, Zimmer-Nr. Bessrd Il O6
mwihrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus

und kann dort eingesehen werden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes, mit Ausnahme der Vorschriften iber die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift nicht un-
ter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wor-
den ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekannt-
machung.
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