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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958)
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2 Néhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von
Vorhaben mit Zeichenerkldrung

2.1 A Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

2.2 Hochstzuldssige Zahl der  Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen fir neu zu emichtende
Wohnungen in Wohnge- ~ Wohngebdude betréigt zwei. MaBgebend ist dabei der Tag des Ein-
bduden gangs des Bauantrages (Bauvoranfragen sind hiervon ausgenom-

men) sowie der Tag des Aufstellungsbeschlusses (25.07.2006)
dieser Satzung.
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2.3 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art
L\Nﬂ und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV;
siehe Planzeichnung)
24 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der AuBenbereichs-
Satzung "Immen" der Gemeinde Sigmarszell.
(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

3.5

\08!

Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Fir den gesamten Geltungshereich der AuBenbereichs-Satzung
"Immen" gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauerm, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.
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4 Satzung

Auf Grund von §35 Abs.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.1 S.3316), Art.23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958), der Baunutzungsverordnung (BauN-
V0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Sigmarszell die AuBen-
bereichs-Satzung "Immen" in offentlicher Sitzung am ....oeevece.e.... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der AuBenbereichs-Satzung "Immen" ergibt sich aus deren zeichnerischem
Teil vom 06.02.2008.

§2 Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichs-Satzung "Immen" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
06.11.2007. Der AuBenbereichs-Satzung wird die Begrindung vom 06.02.2008 beigefiigt, ohne deren Be-
standteil zu sein.

§3  Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken
und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach §35 Abs.2 BauGB. Der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken und Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennut-
zungsplan Gber Fldchen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfesti-
qung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung unberiihrt.
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84  In-Kraft-Treten

Die AuBenbereichs-Satzung "Immen" der Gemeinde Sigmarszell tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung

51
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2
5.2.]

5.2.2

Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Der zu Gberplanende Bereich umfasst den iberwiegenden Bereich "Immen" der Gemeinde Sig-
marszell. Er befindet sich nordlich des Ortsteiles Sigmarszell-Niederstaufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nr. 1063 (Teilfldche),
1066/2, 1067 (Teilflache), 1068, 1069, 1069/1, 1070, 1071, 1072, 1075/2 (Teilfliche),
1078 (Teilfldche),1078/2 (Teilfldche), 1079 (Teilfliche), 1081 (Teilfliche),1082/2 (Teilfldche),
1082/5, 1082/29 (Teilfliche), 1085 (Teilfldche), 1086 (Teilfliche), 1087 (Teilfldche), 1088
(Teilflche)

Die Satzung nimmt nur Grundstiicke oder Teilflachen von Grundstiicken auf, die dem bebauten
AuBenbereich im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB zuzurechnen sind.

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der Bereich "Immen" liegt im Leiblachtal dstlich der Leiblach. Die landschaftlichen Beziige wer-
den bestimmt von der westallgduer Higel-Landschaft.

Innerhalb des zu Gberplanenden Bereiches befinden sich 5 Wohngeb@ude und ein Anwesen land-
wirtschaftlicher Nutzung mit Wohngebdude. Somit ist der Bereich nicht Gherwiegend landwirt-
schaftlich geprdgt im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Mehrzahl der Wohnnutzung bestd-
figt die Wohnbebauung von einigem Gewicht im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB.
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5.2.3

53
53.1

532

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stand keine aktuelle amtliche Vermessung zur Verfiigung. Die
neve UmgehungsstraBe von "Immen" ist somit in der Plangrundlage nicht dargestellt. Der fol-
gende Plan zeigt strich-punktiert dargestellt den ungefdhren Verlauf der UmgehungsstraBe siid-
lich von "Immen".

8l

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP).

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All22 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
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53.3

534

535

und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

— Alll2 Die Gemeinde Sigmarszell ist im Regionalplan als bevorzugt zu entwickeln-
des Kleinzentrum ausgewiesen.

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

— BII241 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeu-
tung — in der ganzen Region gesichert und gestdrkt werden.

— BV13 Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

— BV17 Die Stddte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Der Giberplante Bereich befindet sich laut Regionalplan Allgdu im landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgdu".

Aus MaBstabsgriinden konnen in den Karten des Regionalplanes der Region Allgiu bebaute Be-
reiche mit geringer GroBe kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten aus-
genommen werden. Nach Aussage des Regionalplanes Region Allgdu sind Gebiete dieser Art den
landschaftlichen Vorbahaltsgebieten nicht zuzurechnen. Der Bereich "Immen' ist somit auf Grund
seiner geringen GroBe dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 21 nicht zuzurechnen.

Die Gemeinde Sigmarszell verfiigt Gber einen Fldchennutzungsplan rechtsgiltig mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung vom 10.03.2000. Die zu Gberplanenden Fldchen werden hierin
als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichs-Satzung "Immen" befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Westlich des Geltungshereiches der AuBenbereich-Satzung "Immen" befindet sich ein Boden-
denkmal. Im Bereich dieses Bodendenkmals und in seinem weiteren Umkreis sind keinerlei Ein-
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5.3.6

54
54.1

55
55.1

5.5.2

5.5.3

5.6
5.6.1

5.6.2

5.7
5.7.1

griffe in den Boden vorgesehen bzw. zulssig.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung der Planung ist zum einen die Anfrage auf Erichtung
und Erweiterung von Wohnhdusern auf den FI.-Nm. 1069/1, 1086, 1087, 1088 und zum ande-
ren die Anfrage eines im Bereich "Immen" befindlichen Reisebiiros. Weiterhin besteht die Anfrage
einer Zimmerei, die sich in "Immen" ansiedeln will.

Ndhere Bestimmungen Gber die Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt, um
durch eine steigende Einwohnerzahl das Konfliktpotential mit dem landwirtschaftlichen Betrieb so
gering wie maglich zu halten. Weiterhin soll durch die Begrenzung ein Ansteigen des Verkehrs
sowie eine Erhdhung des Versiegelungsgrades durch Stellpltze vermieden werden. Die Infra-
struktur des Bereiches "Immen" ist auBerdem nur fiir eine geringe Anzahl von Einwohnem ausge-
legt.

Um das bestehende Siedlungsgefige fiir den Bereich "Immen" zu erhalten, sind nur Einzelhduser
fir nev zu erichtende Gebdude zuldssig. Durch die Festsetzung soll die Eigenart des lindlichen
Raumes von "Immen" bewahrt bleiben. Eine Bebauung durch Doppelhduser und Hausgruppen
wiirde zu einer fiir den Bereich "Immen" nicht gewiinschten Nachverdichtung fihren.

Auf weitere ndhere Bestimmungen der Zuldssigkeit in Form von Giberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) ergnzend zu den Vorschriften des § 35 BauGB wird verzichtet.

Immissions-Schutz

Nach Aussage der Unteren Immissionsschutz-Behérde des Landratsamtes Lindau bestehen durch
den landwirtschaftlichen Betrieb keine Konflikte. Auf mdgliche temporire Konflikte auf Grund von
Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist hingewiesen.

Ostlich des Geltungsbereiches der AuBenbereichs-Satzung "Immen" befindet sich eine 20 kV-
Freileitung.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei der AuBenbereichs-Satzung "Immen" handelt es sich nicht um einen ausgleichspflichtigen
Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 18 BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Ein-
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griffsregelung des § Ta Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

58 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

58.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

58.2  Esfindet kein Flichenerwerb durch die Gemeinde statt.

59 Wesentliche Auswirkungen

591  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldche nicht erkennbar.

5.9.2  Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).

5.10 Kennwerte

5.10.1  Fldche des Geltungshereiches: 1,08 ha

511 ErschlieBung

511.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kleinkldranlagen mit biologischer Nachreinigung.

5112 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung  Handwerksgruppe
Schlachters.

511.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserversorgung
in Verbindung mit einem Hydranten sichergestellt.

5.11.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netz der Vorarlberger Kraftwerke AG (VKW), Betriebssttte
Lindenberg.

5115  Gasversorgung durch: Eine Gasversorgung ist nach Wissen der Gemeinde Sigmarszell im Bereich
"Immen" nicht vorhanden.

5.11.6  Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallentsorgung Kempten (ZAK).

511.7  Durch die AuBenbereichs-Satzung "Immen" sind keine weiteren ErschlieBungsmalBnahmen erfor-
derlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungsleitungen, Abwas-
serleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.
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5.11.8  Plandnderungen

5.11.8.1 Bei der Plandnderung vom 06.02.2008 wurden die Ergebnisse der Abwéigung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 19.02.2008 enthalten):

— Aufnahme eines Hinweises zu Bodendenkmdlern
— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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6 Begriindung — Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desenwicklungsprogramm
Bayern 2006, Karte An-
hang 3 "Strukturkarte";
Darstellung als "Allge-
meiner landlicher Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliche Vorbehaltsge-
biete (x x x)

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Sigmarszell;
Darstellung des Bereiches
"Immen" als Flachen fir
die Landwirtschaft;
Bodendenkmal nach

Art. T Abs. 3 BayDSchG im
Westen von "Immen"

’ J \I / 0] '.(2_/5;1/\:1
| 2.@’”30 é
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/ Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf
den Bereich "Immen" mit
der neuen Umgehungs-
strafie

Blick von Nordosten auf
Gebdude "Immen 4", im
Hinfergrund Gebdude
"Immen 6" und "Im-
men 2"

Blick von Westen auf Ge-
bdude "Immen 6" und
"Immen 9"
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Blick von Siidwesten auf
die Nebengebdude "Im-
men 9"

Blick von Nordwesten auf
die Ortsdurchfahrt von
"Immen"

Luftbild von "Immen"
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.07.2006. Der Beschluss
wurde am 26.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sigmarszell, den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit ffentlicher Un-

ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §35 VI
Satz5 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungsbe-

schluss vom ............. - Entwurfsfassung vom ............. . Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Sigmarszell, den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
24.09.2007 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Sigmarszell, den .............

(der Biirgermeister)
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8.4

8.5

8.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Sigmarszell, den .............

(der Birgermeister)

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Sigmarszell, den .............

(der Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die AuBenbe-
reichs-Satzung "Immen"” ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sigmarszell, den .............

(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 06.11.2007
Plan gedndert am: 06.02.2008

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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