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28
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Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.1S.2808)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom
09.05.2016 (GVBI. S. 89)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), wuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. I S.2193)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit An-
gabe der Rechtsgrundlage auf Grund von §9
BauGB und der BauNVO0) sowie andere Bestimmun-
gen zur Zuldssigkeit der Vorhaben (auf Grund von
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechts-

grundlage)

31

Nahversorger

Nahversorger

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Be-
reich dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen eines
rechtlich selbststandigen Nahversorgers und eines rechtlich selbst-
stiindigen Backers.

Lulissig sind:

— Gebdude bzw. Rdume zum Verkauf und zur Lagerung eines Le-
bensmittelmarkies;

— die Verkaufsfliche des Nahversorgers darf eine Flache von
800 mZ nicht Gberschreiten

— die Verkaufsfldche des Bickers darf eine Fldche von 75 mZ nicht
Uberschreiten

— Biro- und Sozialrdume fur Mitarbeiter, die dem Lebensmittel-
Discounter zu- und in der Grundfldche untergeordnet sind

— Réume fir Verwaltung, Lagerung und Weiterverarbeitung bzw.
Vorbereitung von Waren, die dem Lebensmittel-Discounter in
der Grundfldche untergeordnet sind

— in die Verkaufsfldche integrierte Bereiche zum Konsum der zum
Verkauf angebotenen Waren (Café / Stehcafé)

— Sanitdridume

— sonstige dem Betrieb zugeordnete Nebenanlagen (Einhausung
fir Kuhlaggregate, Millhduschen etc.)

— ein freistehender Werbepylon
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32 GR1.550m’

34  Uberschreitung der
Grundfldche

35  WH..mi. NN

3.6 Hohe von Werbeanlagen

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die gesamte
iberbaubare  Grundstiicksfliiche sowie den Gesamtbaukdrper
(Hauptgebiude)

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Sammelboxen fir Einkaufswdgen,
— Stellpldtze, Carports und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Carports

um weitere 2.100 m? Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximale traufseitige Wandhohe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iiberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen
parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach an der Oberkante der hachs-
ten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbriistung
zihlen dabei mit.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauV0;
Nr.2.8. PlanZV; siche Planzeichnung)

Die Hahe von freistehenden Werbeanlagen innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflache darf die dort festgesetzte maximale trauf-
seifige  Wandhohe nicht  dberschreiten.  AuBerhalb  der
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3.9

3.10

3N

Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

iberbaubaren Grundstiicksfldchen betrdgt die max. Hohe von Wer-
beanlagen 6,00 m Gber dem natirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0)

Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze, Einkaufswagen und
Fahrradabstellpldtze

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter Ziffer 2.1 "Fiir die Bebau-
ung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen Nutzung" ge-
nannten Nutzungen auch untergeordnete Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zuldssig (z.B.
Wertstoffcontainer, Vorddcher, unterirdische Tanks zur Speicherung
von Regenwasser). Diese Anlagen sind auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siche Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
pldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.).

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

6,00

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Bodenbeldge auf den fiir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siche Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen ist das auf den
befestigten Fldchen anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser zur Speicherung in Retentionsanlagen auf dem Baugrundstiick
2v erfussen (z.B. offene Retentionsmulden, Refentionsschdchte oder
Refentionszisternen). Der Drosselabfluss und Notiiberlauf sind ber
einen Regenwasserkanal in Richtung Vorflut (Riegersbach) abzulei-
fen.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fir Stellplitze
geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Die Zufahrten (Fahrgassen fir die Stellpldtze) sind mit einem ebe-
nen Belag aus Asphalt oder ungefassten ebenen Betonsteinpflaster
mit einem Fugenabstand < 5 mm zu versehen.

(89 Abs. 1 Nr.20 und Nr. 24 BauGB)
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3.17 Larmschutztechnische
Bestimmungen

3.18 @

— Die Betrighszeiten des Lebensmittelmarktes sowie die An- und
Ablieferungen (inkl. Ladetditigkeiten) sind auf den Tageszeit-
raum (6:00 bis 22:00 Uhr) zu begrenzen.

— Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf den Zeit-
raum von 7:00 bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

— Die Nutzung des Pkw-Kundenparkplatzes ist nur im Tageszeit-
raum (6:00 bis 22:00 Uhr) zuldssig. Wahrend der Nachtzeit
(22:00 bis 6:00 Uhr) diirfen ausschlieBlich die vier Mitarbeiter-
stellpltze in der nordlichen Ecke des Parkplatzes genutzt werden
(Stellpldtze Nr. P26-P29). Dies ist durch geeignete MaBinahmen
sicherzustellen (z.B. Beschilderung, Schranke, Kette).

— Die Einkaufswagen-Sammelstelle im Bereich des Parkplatzes ist
einzuhausen (nach Siidosten hin offen). Das Dach und die drei
Seiten der Einhausung sind mit einem Mindest-SchallddmmmaB
von Ry = 29dB auszufiihren (z.B. Kunststoff oder Acrylglas mit
einer Starke von mindestens 6 mm). Dabei sind am Boden bis
2u 10 cm hohe Offnungen zur Entwiisserung und unter dem Dach
bis zu 50 cm hohe Offnungen zur Beliftung zuldssig.

— Die Zu- und Abluftéffnungen der Liftungs- und Klimaanlage dir-
fen einen maximalen Schallleistungspegel von jeweils 71 dB(A)
nicht Gberschreiten.

— Die AuBenverbundanlage darf einen Schall-Leistungspegel von
69 dB(A) nicht tberschreiten und ist wie geplant dreiseitig ein-
zuhausen (ohne Dach). Die Einhausung muss fugendicht mit der
darunterliegenden Betonplatte verbunden sein und eine Hohe
von mind. 2m Gber der Bodenplatte aufweisen. Das Schall-
dimm-MaB der Einhausung muss mindestens einen Wert von
48 dB (z.B. Maverscheiben) aufweisen.

Ly pflanzender Baum (Hochstamm), verbindlicher Standort, der
innerhalb der festgesetzten "Pflanzung” um bis zu 3,00m ver-
schiebbar isf; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siche Planzeichnung)
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3.19  Pflanzungen im Gel- Pflanzungen:
tungsbereich des vorha- e Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
benbezogenen Bebau- Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische Laubbdume
ungsplanes (Hochstiimme) aus der unten genannten Pflanzliste zu verwen-
den.
Es sind mind. die sechs in der Planzeichnung festgesetzten
Baume zu pflanzen.
Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.
Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.
Festgesetzte Pflanzliste:
Baume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Baume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefihrdetes Kernobst)
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
Seite 9 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Netto
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3.20

3.21

3.22

3.23

o O O O O O

o Pllanzung  ©
o O O O O O

Peees
]

1

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Lur Entwicklung einer eingriinenden Hecke sind auf der ganzen Fld-
che Laubstrducher (mind. 3 verschiedene Gehdlzarten) sowie ent-
sprechend der Planzeichnung Béume zu pflanzen. Es sind aus-
schlieBlich Bidume aus der Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungshe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Netto"der Gemeinde Hergensweiler

(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Seite 10

Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Netto"
Textteil mit 57 Seiten, Fassung vom 15.01.2018



Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstliichen/-maBnahmen)

41

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches die-
ser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befin-
det sich auf der FI-Nr. 515/7 (Teilfldche) der Gemarkung Hergens-
weiler. Der Planung werden von der MaBnahme 4.995 m? zugeord-
net, der verbleibende Uberschuss von 11.030m? steht der Ge-
meinde Hergensweiler fiir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung (8§ 9
Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

E::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme
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MaBnahmen:

— Wiederverndssung durch Aufgabe des Drainagesystems und SchlieBung des
vorhandenen Entwisserungsgrabens

—  Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer arenreichen Seggen-
und Binsenreichen Streuwiese (einmalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des
Mahdguts; Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Planzen-
schutzmittel; bei Bedarf ist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand
von wenigen Jahren zulissig)

Seite 12 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Netto"
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55  Werbeanlagen auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-

Dachformen

PD

FD

nen Fldchen

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden. Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.8B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinander
parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Fldche gemessen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer
Dachneigung von max. 1°.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Freistehende Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Flachen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine
Fléiche von 12,50 m* (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Werbe-
anlagen an Hauptgebduden dirfen in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) eine Fliiche von 10,00m? (pro einzelne Anlage) iber-
schreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfol-
gen (kein Blinken etc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Biume,
Striucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbesei-
tigungen sowie die Baufeldriumung sollten daher auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze
maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme) und wéhrend der Bauzeit mit
entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichem.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartiertes Biotop "Streuobstbestdnde von Rupolz bis

6
6.1
6.2
63  Nr...m’
6.4
Q2
65 T
6.6 O
6.7  Vorhandene Geholze
68 ST HEE
gm"ﬂ 1 FITHE
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6.9  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuerbran-

des

6.10  Retentionsanlagen fiir
Niederschlagswasser

6.11  Brandschutz

Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie  Lindau-Immenstadt"
(Nr.8324-0115), auBerhalb des Geltungshereiches (siche Plan-
zeichnung);

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfdlligkeit fir die Feuverbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Notiiberldufe der privaten Retentionsanlagen missen an das 6f-
fentliche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhltlich).

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser der Refentionsanlage zugefihrt werden. Zur Vermeidung ei-
ner Verunreinigung des Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten
wie z.B. Autowische, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entla-
dungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet werden.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Retentions-
anlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-
Ingenieurs sinnvoll.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstrukfiven Elemente ist die
Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzuldssig. Als Alternativen fiir Rinnen und Fallrohre ste-
hen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder
entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405.
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6.12  Ergdnzende Hinweise

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Loschwasserversor-
qung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Loschwasser-
menge muss mind. 96 m3/h Gber 2 h betragen. Der Abstand der
Hydranten zu den Gebéuden darf maximal 80 - 100 m betragen.
Sollte die Loschwassermenge von mind. 96m3/h iiber 2 h iiber die
dffentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind
unterirdische Loschwasserbehdlter vorzusehen. Diese MaBnahme
ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspekfion abzustimmen. Die
ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fir das Plange-
biet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen Feuer-
wehr vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung dberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Aut Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fhren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Die Gberplanten Flachen liegen in rdumlicher Nihe zu einer ehe-
maligen RomerstraBe. Als Bodendenkmal stellt diese Romerstrafe
ein auBerordentlich hochwertiges Kulturgut dar. GemdB Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten von
Bodendenkmdlem (z.B. auffillige Bodenverfdrbungen, Holzreste,
Mauem, Metallgegenstinde, Steingeriite, Scherben, Knochen etc.)
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt) o-
der dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.
Lur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnis-
ses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
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Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flache zu installieren. Die Gemeinde Hergens-
weiler behlf sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte so-
wie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Ndgel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Gemeinde Hergensweiler, Friedhof-
weg 7, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unferschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Hergensweiler noch die Planungshiros ibernehmen hierfir die Ge-
wiihr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

6.13  Plangenavigkeit

6.14  Lesbarkeit der Planzeich-
nung
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), Art. 6 (bei Abstandsfld-
chen) und Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Netto" in Gffentlicher Sitzung am 20.02.2018 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Netto" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 15.01.2018.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsflache/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflache/-malinahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 515/7 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler.

§3 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Netto" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
15.01.2018 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 30.05.2017

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (bestehend aus insgesamt 4 Plinen:
Grundriss, Ubersichtsplan AuBenanlagen, Schnitt und Ansichten, Kubatur und Flichen) jeweils in der Fassung
vom 30.05.2017 bzw. 15.01.2018 (Ubersichtsplan AuBenanlagen) Bestandteil der Satzung, die die Grund-
ziige, das heiBt die Grund- und Umrisse als auch die Gebiudehdhen des Vorhabens inklusive im Gebdude
integrierter Werbeanlagen abbilden. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung
der Fassade betreffen werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Netto" wird die Begriindung vom 15.01.2018 beigefiigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.
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§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. T BayBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

85 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Netto" der Gemeinde Hergensweiler tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(W. Strohmaier, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Netto" befindet sich im nordastlichen
Bereich der Gemeinde "Hergensweiler an einem Kreisverkehr der Bundes-StraBe 12. Im Siiden
grenzt das Plangebiet an das Grundstiick eines landwirtschaftlichen Betrigbes. Die geplante Nut-
zung fir das Plangebiet ist ein Nahversorger. Der Triger dieses Vorhabens ist die Netto Marken-
Discount AG & Co. KG. Demnach ist im Plangebiet ein Lebensmitteldiscounter geplant.

Die Schaffung eines Lebensmitteldiscounters ist fir die Gemeinde Hergensweiler von groBer Bedeu-
tung, da in der Gemeinde derzeit keine derartigen Nahversorgungseinrichtungen vorhanden sind.
Sie unterstiitzt daher den Vorhabentrdger, einen entsprechenden Neubau an dem verkehrsgiinsti-

gen Standort an der Bundes-StraBe 12 zu realisieren. Die Fldche des Geltungshereiches umfasst ca.
0,65 ha.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erfordernisse hin erfolgt.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Netto" wird im Regel-
verfahnre nach Europarecht (EAG-Bau) durchgefihrt.

Der Fldchennutzungsplan der der Gemeinde Hergensweiler stellt fir den iberplanten Bereich eine
landwirtschaftliche Fliche dar. Daher ist die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iberplanende Bereich befindet sich nordéstlichen Ortsausgang der Gemeinde Hergensweiler
sidlich der Bundes-StraBe 12. Die Zufahrt zum Verbrauchermarkt erfolgt Gber Norden iber einen
Anschluss an den Kreisverkehr auf FI.-Nr. 91/2.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundsticke: 10, 82 und 91/2 (jeweils
Teilfldche)

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Higel-Landschaft bestimmt.
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8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

8.23
8.23.1

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Lediglich einzelne
Bdume sind im siiddstlichen Bereich des Plangebietes vorhanden.

Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind zur bestehenden Hofstelle im Siiden des Plangebietes
hin aufsteigend.

Erfordernis der Planung

Die Schaffung eines Lebensmittelmarktes hat im Bezug auf die Daseinsvorsorge eine hohe Prioritit.
Die Gemeinde Hergensweiler mdchte die Versorgung mit Lebensmitteln im Hauptort sicherstellen
und unterstiitzt daher den Vorhabentrdger, den Neubau eines "Netto"-Markfes an der nordadstlichen
Ortseinfahrt zu realisieren. Dieser ist als Marken-Discounter eine sinnvolle Ergéinzung zum Vollsor-
timenter Edeka in WeiBensberg-Rothkreuz. So kann sich die ansdssige Bevélkerung von Hergens-
weiter auch mit giinstigen Lebensmitteln versorgen und zudem wird durch kurze Fahrtwege einem
erhohten Verkehrsaufkommen durch Einkaufspendler entgegengewirkt. Der Gemeinde erwichst da-
her ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 125 Der Gewdhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zent-
ralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der
Vorzug gegeniber Auslastungserfordermissen einzurdumen.

— 2.2.1und An-  Festlegung der Gemeinde Hergensweiler als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-

furkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 33 Neue Siedlungsfldchen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-

einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,
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- 531

- 532

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf

einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute Strafe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgraBe von 3 ha
aus Griinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-

richtet und betrieben werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Verkehrs-
lirm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

militéirische Konversionsflichen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Priigung aufweisen oder

in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprdgten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Begintréchti-
gung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

Flachen fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur in Zentralen Orten
ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausnahmen zuldssig

— fiir Nahversorgungshetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflche in allen Gemein-

den,

— fiir EinzelhandelsgroBprojekte, die iberwiegend dem Verkauf von Waren

des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in
Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfs-

gruppe.

Die Flachenausweitung fir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stidtebaulich in-
tegrierten Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stddtebaulichen Randlagen zuldssig, wenn

— das EinzelhandelsgroBprojekt Gberwiegend dem Verkauf von Waren des

sonstigen Bedarfs dient oder

— die Gemeinde nachweist, dass geeignete stidtebaulich integrierte Stand-

orte auf Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.
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8.2.3.2

—53.3 Durch Fldchenausweisungen fir EinzelhandelsgroBprojekte dirfen die Funkti-
onsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vilkerung im Einzugshereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesent-
lich beeintrichtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflichen die
landesplanerische Relevanzschwelle iberschreiten, diirfen EinzelhandelsgroB-
projeke,

— soweit in ihnen Nahversorgungshedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird,
25vH,

— soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000
Einwohner 30 v.H., fir die 100 000 Einwohner Gbersteigende Bevdlke-
rungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschligigen Bezugsraum abschdp-
fen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All2.2 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

— BII2.1.1 Es ist auf die Sicherstellung einer fldchendeckenden verbrauchemahen Grund-
versorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im dinner be-
siedelten landlichen Raum der Region hinzuwirken und diese iber die ge-
meindliche Bauleitplanung abzustitzen.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll enftgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen maglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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8233

8.2.34

8.235

8.2.3.6

8.2.3.7

8.23.8

8.24
8.24.1

—BV17 Die Stidte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funkfion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Lu LEP 3.3: (2): Das Vorhaben ist iber den Kreisverkehr ausreichend an die Siedlung im Sidwesten
und die Bundesstralie 12 angebunden.

LuLEP 5.3.1, LEP 5.3.2 und LEP 5.3.3: Es handelt sich bei dem Vorhaben nicht im einen groBfld-
chigen Einzelhandelsbetrieb.

Lu BV1.3: Aufgrund der Lage des Grundstiicks am Kreisverkehr und die damit verbundene prob-
lemlose ErschlieBung ist der gewdhlte Standort optimal. Leerstehende Gebdude oder Baulandre-
serven, die dhnlich geeignet gewesen wiren, standen nicht zur Verfiigung.

Somit steht die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten
Lielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region All-
gav.

Innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan. Die Gberplanten Flachen werden hierin als landwirtschaftliche Fldche darge-
stellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Netto" getroffenen Festsetzungen und Ge-
biets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes nicht dbereinstim-
men, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Zukiinftig wird das Plangebiet
demnach als Sondergebiet Nahversorger (SO) dargestellt. Die Fldchennutzungsplandnderung er-
folgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da die ErschlieBung des geplanten Netto-Marktes Gber den bestehenden Kreisverkehr erfolgen
kann, ist der ErschlieBungsaufwand entsprechend gering. Der Standort ist fubldufig von der im
Hauptort der Gemeinde Hergensweiler wohnenden Bevdlkerung erreichbar. Da das Landschaftshild
im Bereich des norddstlichen Ortseingangs der Gemeinde "Hergensweiler" bereits durch angesie-
delfe Industriefldchen vorbelastet ist, erfihrt die Landschaft durch die aktuelle Planung keine wei-
fere nennenswerte Beeintrichtigung.
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8.24.2

8.24.3

8.2.44

8.245

8.2.4.6

8.25
8.25.1

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf Gewerbeldrm-Immissionen auf die angrenzenden bestehenden oder zukiinftig zu schitzen-
den Nutzungen ein, die eine schalltechnische Untersuchung gemdB TA Lirm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm) erforderlich machen. AuBerdem wurden bei diesem Termin die bestehen-
den Streuobstbbdume, die sich im Plangebiet befinden bzw. an das Plangebiet grenzen, angespro-
chen. Die angrenzende Streuobstfliche im Siiden soll erhalten werden. Da die im Osten des Plan-
gebietes befindlichen Streuobsthdume gefdllt werden miissen, hat eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung dieser Bdume stattzufinden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das geplante Bauvorhaben, also den Neubau des Netto-
Marktes inshesondere unter Beachtung der immissionsschutztechnischen Vorgaben planungsrecht-
lich umzusetzen.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem iiberplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Maglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kannen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Nahversorger" soll eine dem
Allgemeinverstandnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Definition der Art der Nut-
zung erfolgt nicht auf der Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0), sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12
Abs. 3 Satz2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es maglich, dass die Festsetzungen sehr stark
auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche
Priifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orien-
fiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§2-9 BauNVO. Wie in der
BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zu-
lissigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlie-
Bend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.
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8.25.2

8.253

8.2.5.4

Fir die fir die Bebauung vorgesehenen Flchen ist als Art der baulichen Nutzung "Nahversorger"
festgesetzt. Hierzu ist bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Im
vorliegenden Fall wird die Liste explizit an die fir die Errichtung und den Betrieb eines Lebensmit-
telmarktes erforderlichen Gebdude, Einrichtungen und Nutzungen angepasst sowie Wohnnutzung
ermdglicht. Dies sind insbesondere Gebdude bzw. Rdume zum Verkauf und zur Lagerung von Le-
bensmitteln. Die GeschoBfliche darf ingesamt eine Fliiche von 1.400 m? nicht Gberschreiten. Ge-
mdB der gangigen Rechtssprechung zu Verkaufsflichen und der konkreten Planung wird davon
ausgegangen, dass der Verkaufsraum an sich, sowie der Kundenvorraum zur Verkaufsfliche zu
ziihlen sind. Nicht zur Verkaufsfldche zu zdhlen sind im vorliegenden Fall die Abstellfldchen fir
Einkaufswiigen, da aufgrund der Entfernung der Abstellflachen vom eigentlichen Verkaufsraum
nicht der von der Rechtsprechung geforderte enge Zusammenhang mit der Abwicklung des Ver-
kaufsvorganges besteht. Weiterhin sind Biro- und Sozialrdume fir Mitarbeiter, die dem Lebens-
mittelmarkt zu- und in der Grundfldche untergeordnet sind, sowie Raume fir Verwaltung, Lagerung
und Weiterverarbeitung bzw. Vorbereitung von Waren, die dem Lebensmittelmarkt in der Grund-
fldche untergeordnet sind, sowie Sanitdrrdume zuldssig. Zuldssig sind auch in die Verkaufsfliche
integrierte Bereiche zum Konsum der zum Verkauf angebotenen Waren (Stehcafé).

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erforderis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche von insgesamt 1.550 m? ist auf das geplante
Vorhaben abgestimmt und ermdglicht dessen Verwirklichung.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Stellpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir eine Nutzung der vorliegen-
den nicht ausreichend. Allein durch die Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Poten-
zial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie unter Umsténden unterirdische Anlagen. Um das Vorhaben, das auf Grund des
groBen Parkplatzes einen hoheren Versiegelungsgrad aufweist, realisieren zu kdnnen, ist eine
zusiitzliche Uberschreitungs-Maglichkeit bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,86 erforderlich.
Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
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8.25.5

8.2.5.6

8.25.7

8.258

8.25.9

8.2.5.10

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefihig, da gem. des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ein Gebdude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbundenen Raumhahen (Hallen, Ver-
kaufsrdume) errichtet werden soll.

— Die Festsetzung von Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des ge-
planten Vorhabens. Die gewdihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hahe des
natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenpunkte eindeutig ableshar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hihe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB und zugleich den
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Umfang beschrdnkt. Dies geschieht, um Beein-
frichtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind auf die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens abgestimmt. Sie sind so festgesetzt, dass sie Gber die mogliche GréBe der Gebdude auf Grund
der Nutzungsziffemn (zuldssige Grundfliche) geringfigig hinausgehen.

Aut der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von Ne-
benanlagen und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche getrof-
fen. Voraussetzung fir die Zuldssigkeit ist jeweils, dass die Anlagen dem Nutzungszweck des Vor-
habens dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Hinsichtlich der explizit aufgefihrten Zu-
lssigkeit von Wertstoffcontainem ist festzustellen, dass diese dem Nutzungszweck des Vorhabens
entsprechen, da im Rahmen der Nahversorgung auch eine Wertstoffentsorgung im Sinne des Prin-
zips der kurzen Wege stidtebaulich zu begriiBen ist.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthdhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Fine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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8.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

8.2.7.1  Das auszuweisende Baugebiet ist Gber den Kreisverkehr der Bundes-Strafie 12 ausreichend an das

Verkehrsnetz angebunden. Uber die Bundes-StraBe 12 besteht in ca. 6 km Entfernung in WeiBens-
berg eine Anbindung an die A 96.

8.2.7.2  Die Anbindung an den ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Her-
gensweiler Kreisverkehr" mit der Linie 17 und Linie 105.1 optimal.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Netto" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet Nahversorger norddstlich des Ortes Hergensweiler
ausgewiesen.

Das iberplante Gebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Wiesenfliche siiddstlich der
"Kemptener StraBe". Im Siidosten grenzt eine einzelne Hofstelle an. Nordlich auf der gegeniber-
liegenden StraBenseite der "Kemptener StraBe" kann ein Gewerbegebiet verortet werden. Der ei-
gentliche Ort Hergensweiler befindet sich im Stidwesten zum Plangebiet und ist etwa 100 m ent-
fernt.

Die Gberplante Fldche ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler als
Fldiche fiir die Landwirtschaft sowie teilweise als Wohnbaufldche dargestellt. Der in den Fliichen-
nutzungsplan infegrierte Landschaftsplan stellt in diesem Bereich eine Fldiche fir Streuobst dar. Der
gewdhlte Standort ist auf Grund des angrenzenden Gewerbegebietes sowie der hervorragenden
Verkehrsanbindung und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fir ein Sondergebiet
Nahversorger in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ansiedlung eines Supermarkts zur Deckung des
Grundbedarfs der ortsansissigen Bewohner.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Netto"ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs.4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 20 BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Biotope, Boden, Wasser, Klima, Landschaftshild,
Mensch, Kulturgiter und die erneuerbare Energie Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wir-
kungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden
Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwir-
kung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 4.995 m? erfolgt vollstindig auf einer exter-
nen Fldche der Gemarkung Hergensweiler (FI.-Nr. 515/7).
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9.1.2.2

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 0,62 ha, davon sind 0,55 ha
Sondergebietsfldche und 0,07 ha Verkehrsflachen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. Tb Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur
regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch
20 sonsfigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (28.02.2002):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler
teilweise als "Fldchen fir die Landwirtschaft" sowie als Wohnbauflache dargestellt. Da die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des gil-
figen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Inhalte des
integrierten Landschaftsplanes weisen zudem auf eine Fliche zum Erhalt, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Streuobst hin. Dies wird ebenfalls im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung
gedndert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordstlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 880 m, befindet sich das FFH-Gebiet
"Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach" (Nr. 8324-301). Hierbei handelt es sich um
den zu etwa zwei Drittel verlandeten Stockenweiler Weiher, welcher sich in der Jungmordnenland-
schaft des Rheingletschers befindet und geprdgt wird durch eine breite, am Sidwestende durch
einen Damm aufgestauten, rund 14 ha groBen Moorsenke. Auf Grund des rdumlichen Abstandes
zum Plangebiet ist keine Untersuchung der Vertriglichkeit fiir dieses Gebiet notwendig.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet ("Stockenweiler Weiher", Nr. NSG-00206.01) befindet
sich wie das FFH-Gebiet etwa 880 m norddstlich des Plangebiets. Dieses ist ebenfalls, auf Grund
des rdumlichen Abstandes, nicht von der Planung betroffen.

— Siidwestlich des Plangebietes grenzt direkt ein kartiertes Biotop an ("Streuobstbestdnde von
Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Immenstadt”, Nr. 8324-0115-008).
Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrichtigungen auf das Biotop nicht zu erwarten (siehe auch
"Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme
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9.2

9.2.1

9.2.1.1

[9.2.1]" und "Prognose [9.2.2] bei Durchfihrung der Planung"). Dies wird zudem durch ein
Artenschutzrechtliches Gutachten zum  Bebauungsplan "AltmannstraBe" (Fassung vom
04.12.2015) bestitigt. Im weiteren riumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Bio-
tope. Diese sind allerdings nicht von der Planung betroffen und werden daher nicht weiter be-
frachtet.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnihe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkommen geschiitzter oder geftihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um infensiv genutztes Grinland. Infolge der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt
der Fliche begrenzt. Der Vegetationsbestand wird dominiert durch Fettwiesenarten (Futtergrd-
ser und -krduter) und Stickstoffanzeiger. Im Gstlichen Plangebiet befinden sich drei alte Obst-
baume. Diese Gehdlze konnen von Greifvogeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen
Insekten einen Lebensraum, die wiederum fiir Vdgel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen.
Neben den Obsthdumen kdnnen am Kreisverkehr und im Ubergang zu der "Kemptener Strafe"
sechs Winterlinden festgestellt werden.

— Sidastlich grenzt direkt eine landwirtschaftliche Hofstelle an das Plangebiet an. Hiervon gehen
Geruchs-, Ldrm- und Staubemissionen auf die Fliche aus. Es grenzen zudem vier alte Streu-
obstbdume sidlich an den Geltungshereich an. Diese sind wie bereits beschrieben ein wichtiger
Bestandteil als Lebensraum von Kleinlebewesen sowie Nahrungsquelle und Ansitzwarte fir ver-
schiedene Vogelarten.

— Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 70 m sidlich und 150 m in sidwestli-
cher Richtung zum Plangebiet. Es ist denkbar, dass von der Wohnbebauung ein geringer Ein-
fluss entsteht (Hauskatzen, Spaziergdnger mit Hunden, Freizeitgercusche z.B. Rasenmdher). In
den privaten Gérten sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten,
Kleinsduger) und Vogel zu erwarten

— Wie bereits unter dem Punkt 9.1.2.4 "Weitere Schutzgebiete/Biotope" beschrieben, befindet
sich ebenfalls in sidwestlicher Richtung, angrenzend an das Plangebiet, ein kartiertes Biotop
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9.2.1.2

("Streuobstbestiinde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Immen-
stadt", Nr. 8324-0115-008). Von hier besteht eine Vernetzung in die norddstlich gelegene freie
Landschaft Gber die im Plangebiet vorhandenen Streuobsthdume.

Da es sich bei den Baumbestinden des Biotops um hochwertige Lebensrdume handelt wurde
im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan "AltmannstraBe” ein artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (Fassung vom 04.12.2015) erstellt. Im Rahmen der Begehung wurde fest-
gestellt, dass die vorhandenen Strukturen sich prinzipiell als Quartier fiir Fledermduse eignen.
Bei der Untersuchung wurden jedoch keine Nachweise erbracht, die eine aktuelle Nutzung be-
stdfigen. Somit ist eine Quartierutzung als Wochenstube unwahrscheinlich. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass Einzeltiere die Hohlenbdume als Tagesquartier nutzen. Bei einer Detek-
forerfassung konnten mehrere Fledermausarten im Bereich des Biotops nachgewiesen werden
(Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Rauhautfledermaus, Weib-
randfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus). Bei der Baumhéhlenuntersuchung im
Untersuchungsgebiet wurden alle Baume kartiert. Baumhghlen wurden zahlreich festgestellt.
Nachweise von ubiquitiiren Hohlen- und Halbhdhlenbriitern liegen vor. Auf der Biotopsfliche
wurden Vogelarten wie der Feldsperling, Haussperling, Mauersegler, Rotmilan und Turmfalke
nachgewiesen werden. Genauere Angaben sind dem o.g. Fachgutachten zu entnehmen.

Westlich sowie ndrdlich ist weitere Bebauung auf eine Entfernung von ca. 45 m zum Plangebiet
vorhanden. Besonders aus der im Norden befindlichen Gewerbefliche wirken Lrmimmissionen
auf das Plangebiet ein.

Nach Nordosten kann ein Ubergang in die freie Landschaft vorgefunden werden. Dieser ist ge-
prdgt durch einen groBen Streuobstbestand auf einer landwirtschaftlich genutzten Fettwiese.
Man kann davon ausgehen, dass eine Vernetzung zwischen diesem Obstbestand und dem Bio-
top in sidwestlicher Richtung besteht.

Eine detaillierte botanische Bestandsautnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hin-
weise auf besondere Artenvorkommen gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der
0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedemder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten
sind. Eine Begutachtung der drei Obstbdume im Hinblick auf Vorkommen streng geschitzter
Tierarten, welche im Zuge der Bauausfihrung entfernt werden sollen, wurde durchgefihrt. An
zwei der drei Bdume fanden sich Baumhahlen, die endoskopisch untersucht wurden. Es konnten
jedoch keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten gefunden werden (Vogelnester,
Fledermauskot, etc.), sodass das Eintreten der Verbotstatbestande nach §44 BNatschG nicht zu
erwarten ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Rhein-Jungmordnenregion, welche v. a. durch
Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprégt ist. Auf Grund der Hetero-
genifiit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbe-
dingungen zu rechnen. So konnten sich aus dem kiesigen, sandigen bis fonig-schluffigen Ma-
terial Geschiebelehm und -mergel, .. mit LoB und LoBlehm, ausbilden. Nach der Ubersichts-
bodenkarte (1:25.000) des Bayrischen Landesamtes fir Umwelt knnen am Standort vorherr-
schend Braunerden sowie in geringem MaBe verbraunte Parabraunerden aufgefunden werden.
Beim Plangebiet handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Intensivgriinland). Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine
mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaft-
licher Ertragsstandort. Die vorhandenen Bdden verfigen Gber ein groBes Refentionsvermégen
und erfillen daher eine wichtige Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Auf Grund
der oben beschriebenen Bodenverhdltnisse kann von einer mittleren Fahigkeit ausgegangen
werden, Schadstoffe zu filtern und zu puffern.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichenge-
waisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchlssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit (nordliches Gewerbegebiet) ist
jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rech-
nen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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9.2.14
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Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwiissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an. Die Gemeinde verfigt in den angrenzenden
bereits bebauten Bereichen sowohl Gber ein Misch-System als auch Gber ein Trenn-System zur
Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird
iber die bestehenden Druckkandle der Kldranlage in Wangen im Allgiu zugefihrt

— Auf Grund der Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Boden ist mit keinem ober-
fldchig abflieBenden Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BGUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 2.000 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe
von 526 mNN liegt, fallt ein 15-25% Anteil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmittel-
temperatur ist niedrig und betrigt etwa 6°Cbis 7°C. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Durch die einzel-
nen Strevobsthdume auf und neben der Planfliche kann in geringem MaBe Frischluft produziert
werden. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Baumdichte zu vernachldssigen. Lokale Luft-
strimungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstaven von Kaltluft). Zudem fallt das Plangebiet in Richtung
"Kemptener StraBe" ab, wodurch eine verkehrsbedingte Verschmutzung der entstandenen Kalt-
sowie Frischlufrmassen maglich sein konnte.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen ist die Luftqualitdt erheblich vorbelastet. Durch die landwirtschaftli-
che Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldistigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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9.2.1.6

9.2.1.7

92.1.8

9.2.1.9

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Hergensweiler liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Westallgiuer Hiigellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es
sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in norddstlicher Ortsrandlage des
Haupt-Ortes Hergensweiler. Geprdgt ist der bisherige Ortsrandbereich durch alte und neu ge-
pflanzte Strevobstbestiinde. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefille in Richtung Nordwesten
auf. Im Sidosten schlieBt der Gberplante Bereich an die bereits bestehende Hofstelle an.

— Das Plangebiet ist ausschlieBlich von Nordosten aus der freien Landschaft einsehbar. Digse
Blickbeziehung ist allerdings bereits durch die vor kurzem errichteten Gewerbebetriebe auf der
ndrdlichen Seite der "Kemptener Stralle" vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Bereich des Plangebiets wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Weiden, Mah-
wiesen, Acker). Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor. Zudem befinden sich einzelne Streu-
obstbdume in und angrenzend an den Geltungshereich. Allgemein besitzt die Fldche eine ge-
ringfiigige Naherholungsfunktion. Das Plangebiet ist durch die nérdlich angesiedelte Gewerbe-
fldche bereits vorbelastet.

— Sidastlich des tberplanten Bereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
gehen Ldrm-, Staub- und Geruchs-Emissionen aus. Der Gberplante Bereich besitzt eine haupt-
sdchlich auf das Landschaftsbild zuriickzufihrende Bedeutung fir die Naherholung.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.
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9.2.1.10

9.22

9.2.2.]

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m?2.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr.Da das Geldnde je-
doch in Richtung Nordwest abfdllt ist die Voraussetzung fiir die Gewinnung von Solarenergie
nur beschrankt mdglich.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut
Energieatlas Bayern im Gebiet mdglich, allerdings kinnte es aus Griinden des Grundwasser-
schutzes voraussichtlich zu einer Begrenzung der Bohrtiefe von 50 m kommen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfilhrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Fir die Arten der im
Gebiet und angrenzend daran bestehenden Streuobstbestdnde kann es u.U. zu Zerschneidungs-
effekten kommen, da die bisher offenen Bereiche zwischen den Obstbaumbestinden bebaut
und damit fir manche Tierarten weniger durchldssig werden. In Folge der heranriickenden Be-
bavung wird das angrenzende Biotop in gewissem Umfang beeintrdchtigt. Die dort lebenden
Tiere konnen durch den steigenden Verkehrsldrm und den Bau der neuen ErschliesungsstraBe
gestort werden. Im Bereich der geplanten Retentionshecken auf dem benachbarten Grundstiick
(Studwesten) ist dagegen eine Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu erwarten.

— Biologische Vielfalt: Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Durch die Planung konnen keine erheblichen Verschlechterungen des Erhaltungszustandes der
im angrenzenden kartierten Biotop vorhandenen lokalen Populationen gem. § 44 Abs. T Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgeleitet werden. Genauere Angaben sind jedoch aus dem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachgutachten zum Bebauungsplan "AltmannstraBe" (Fassung vom
04.12.2015) zu entnehmen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Durch eine hohe Versiegelung auf der Fliche bleiben jedoch nur wenige Mdglichkeiten einer
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Eingriinung. Diese dient inshesondere als Vernetzungsstruktur zwischen dem benachbarten Bi-
otop und der offenen Landschaft im Nordosten und nicht als daerhafter Lebensraum. Gepflanzt
werden soll eine Strauchhecke und mind. sechs Biiume im norddstlichen Bereich zur Eingriinung
in die freie Landschaft, um einen schonenden Ubergang zu schaffen. Fir die Pflanzung von
Bdumen und Strducher sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbes-
sert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Thre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrdumen, evtl. Zerschneidung/ ——

Verkehrs- bzw. Parkplatzflachen Isolation von Biotopen, Verlust einzelner Biume

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Schaffung von Vemetzungsstrukturen +
betriehshedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -

9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund des leichten Geflles kommt es
zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch
die geplanten Baukérper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begin-
frichtigung der vorkommenden Béden. Es kdnnen im Bereich der Versiegelungen keine der
Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 kdnnen bis zu
etwa 0,44 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen  des  Schutzgutes Boden reduzierr werden. Fiir  Stellpldtze sind
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wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Frei-
flichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend zu
erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-
ink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anfor-
derungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nach-
weisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustre-
ben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden- ~ stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebshedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen wer-
den. Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab,
da Fldchen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades von 0,8 sind die Be-
eintrichtigungen als erheblich einzustufen.

— Fir Stellpldtze sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die
Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen
der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei werden ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Auf den
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fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen wird das auf den befestigten Flachen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser zur Speicherung in Retentionsanlagen auf dem Baugrund-
stiick erfasst (z.B. offene Retentionsmulden, Retentionsschdchte oder Refentionszisternen). Der
Drosselabfluss und Notiiberlauf wird Gber einen Regenwasserkanal in Richtung Vorflut (Rie-
gershach) abgeleitet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Container) mehr oberfléchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

9.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage in Wangen im All-
gdu mittels Druckleitung zugeleitet. Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen wird das
auf den befestigten Fldchen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser zur Speicherung
in Retentionsanlagen auf dem Baugrundstiick erfasst (z.B. offene Retentionsmulden, Retenti-
onsschichte oder Retentionszisternen). Der Drosselabfluss und Notiberlauf wird Gber einen Re-
genwasserkanal in Richtung Vorflut (Riegershach) abgeleitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Handelsgruppe Sigmarszell.
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9.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und aut die angrenzenden Offenfldichen
beschrinkt. Auch gehen durch den Verlust einzelner Streuobstbdume potentielle Frischluftpro-
duzenten verloren. Durch die ldndlichen Siedlungsstrukturen des Ortes Hergensweiler ist dies
jedoch nicht weiter von Bedeutung. Aus diesem Grund und wegen der Kleinrdumigkeit des Bau-
vorhabens entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintriichtigung.

— Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Kunden- und Lieferverkehrs
ist jedoch maglich.

— Die weiferhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann auf den Fldchen des Nahversor-
gers zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrigen fihren. Die vom landwirtschaft-
lichen Betrieb ausgehenden Geruchs-Belastungen bleiben unverdndert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlzfliichen/des Infensivgriin- - weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -
lands holze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriehshedingt

Kunden- und Anlieferungsverkehr, Gewerbe- Verkehrsabgase, evtl. Schadstoffemissionen aus -
nutzung Gewerbebetrieben

9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung des neuen Baukdrpers erfiihrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung,
da neben den bereits bestehenden Gewerbeanlagen eine weitere Begintréichtigung des dorfli-
chen Charakters an der Ortseinfahrt aus Richtung Hergatz entsteht.

Seite 40 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Netto"
Textteil mit 57 Seiten, Fassung vom 15.01.2018



— Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild maglichst gering

20 halten, wird eine umfangreiche Eingrinung in die freie Landschaft festgesetzt. Die festge-
sefzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Gehtlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an Gffentliche Fliichen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Begintrichtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und je nach Situation Wirkung abschdtzen, bei Bau- 0
Verkehrsflichen liicken eher positiv, bei Ortsrand-Vorverlagerung
eher negativ
Entfernung der Einzelgehdlze geringere Atfraktivitdt fir Naturerlebnis -
Eingriinung des Plangebietes Anndherung an das urspringliche (dorfliche) +
Siedlungsbild
betriebshedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir

die Offentlichkeit ist nicht mehr maglich. Dafiir wird durch die Planung eine neue Maglichkeit
der Nahversorgung geschaffen. Es wird ein neuer FuBweg eingeplant, welcher eine Verbindung
der Anwohner zum neuen Einkaufsmarkt ermdglichen soll, ohne auf ein Auto angewiesen zu
sein. Durch die Kleinrdumigkeit des iberplanten Bereiches wird die Naherholungs-Funktion nur
geringfiigig beeintriichtigt. Zudem wird versucht, die Bedeutung der umliegenden Flachen fiir
die Naherholung durch die Schaffung attrakfiver Grinstrukturen im Rahmen der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen (Pflanzung einer Hecke und sechs Baumen) beizubehalten. Ins-
gesamt wirkt sich die Planung positiv auf die wirtschaftliche Situation der Gemeinde Hergens-
weiler aus.

Durch das geplante Vorhaben (Lebensmittelmarkt) sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungs-
bebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fiihren konnen. Um eine Einhaltung der zu-
lissigen Immissionsrichtwerte der TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an
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der Umgebungshebauung zu gewdihrleisten, werden im Bebauungsplan immissionsschutztech-
nische Bestimmungen z.B. zu Offnungs- und Betriebszeiten, Warenanlieferung und Parkplatz-
nutzung festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung auf den Menschen kann daher ausge-
schlossen werden.

— Ium Schutz des angrenzenden Verkehrs und der im Umfeld befindlichen Wohnnutzung gelten

Einschrinkungen fir die Beleuchtung von Werbeanlagen (kontinuierliches Leuchten und kein
blinkendes Licht).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Ansiedelung eines Discounters, neue Maglichkeit ++

Verkehrsflichen der Nahversorgung, Angebot neuer Arbeitspldtze

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziglich zu benachrichtigen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Es wire eine Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich, aber bisher
nicht vorgesehen.
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9.23.2

9.24
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— Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Bdaden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassemeubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das angrenzende Biotop und seine
Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen nétig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhngig davon knnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Horgenzell; ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2¢
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:
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9.2.4.6
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Schutzgut Arten und Lebensrdume: Im Bereich des geplanten Supermarkts handelt es sich um in-
tensiv genutztes Grinland mit einzelnen Bdumen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur
Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen iberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen mit relativ hohem Retentionsvermdgen. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um einen Bereich in Ortsrandlage mit bestehenden,
eingewachsenen Eingriinungsstrukturen (Streuobstflichen, Hecken). Es ergibt sich hieraus eine
Teil-Zvordnung zur Liste Th, unterer Wert,

Insgesamt erfolgt damit eine Zuordnung zur Liste b, unterer Wert, das heiBt, es handelt sich um
ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie I1).

Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist griBer als 0,35 (im Durchschnitt).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingriinung des norddstlichen Gebietsrandes durch Gehdlz-Pflanzungen im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume,
Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschriinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des o.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,8 (Feld All,
unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 6.244 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsflche von 4.995m”.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren
Summe aufgelistet:

Gebiet Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m?)

Grinland/Planung "Nahversorger" All 0,8 6.244 4.995
Summe 6.244 4995

Die Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf der FI.-Nr. 515/7 der Gemarkung Hergensweiler.

Der Gberwiegende Teil der Ausgleichsflichen wird derzeit als Intensivgrinland genutzt. Lediglich
im nordwestlichen Bereich besteht bereifs eine extensiv genutzte, nasse sowie artenreiche Streu-
wiese, die als Reverenz zu den geplanten AusgleichsmaBnahmen dient.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Das auf der Fldche vorkommende Drainagesystem wird entfernt. Zudem wird der im sidwestli-
chen Bereich befindliche Entwéisserungsgraben geschlossen. Dies hat eine Verndssung der Aus-
gleichsfldche zur Folge. Bei der Entfernung der vorhandenen Drainagen ist darauf zu achten,
dass keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden landwirtschaftlichen Ertragsstandorte
entstehen.

— Neben einer Wiederverndssung der Fliche wird die intensive landiwrtschaftliche Nutzung auf-
gegeben und das Gebiet zukiinftig extensiv bewirtschaftet. Dabei soll die Ausgleichsfldche ein-
mal jdhrlich mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemdht werden. Zudem wird auf die
Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine mehrjdhrige erhal-
tungsdingung mit Festmist ist jedoch weiterhin mdglich.
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— Durch die Nutzungsextensivierung sowie die Wiederverndssung soll sich eine artenreiche seg-
gen- und binsenreiche Streuwiese aushilden. Dabei wird ein dkologisch hochwertiger Lebens-
raum fiir verschiedene Pflanzen- sowie Tierarten geschaffen. Durch die angrenzenden wasser-
fihrenden Grdben ist eine Entwicklung einer solchen Flche besonders attraktiv fir die Ansie-
delung verschiedener Amphibien, Falter sowie Libellen. Durch den zu vermutenden steigenden
Insektenanteil der Fldche kann von einem Anstieg der Vogelaktivitdten ausgegangen werden.

Tabelle zur Ausgleichsflche

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?

Teil der FI.-Nr. 515/7 extern intensiv genutztes Grin-  Wiederverndssung, Nutzungsex- 16.025

Gemarkung Hergensweiler land tensiverung

Summe 16.025

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-

zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstindig auBerhalb des Plangebietes auf der externen
Ausgleichsfliche FI.-Nr. 515/7 ausgeglichen. Dem Bebauungsplan wird von der Gesamtfldche ein
Anteil von 4.995m2 zugeordnet, so dass eine Fliche von 11.030 m? fir den Ausgleich zukinftiger
Bauvorhaben verbleibt.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Griinordnung wird der Eingriff vollstandig auBerhalb des Plangebietes auf der externen
Ausgleichsfliche FI.-Nr.515/7 ausgeglichen. Dem Bebauungsplan Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich sind vertragliche Vereinbarun-
gen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermaglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprisfung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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9.3.3.1

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Er-
weiterte Auflage Januar 2003)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 22.02.2017 im Landratsamt Lindau mit umwelthezogenen Stellungnahmen der Regierung
von Schwaben, des Regionalen Planungsverbandes Allgdu, des Amtes fiir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Kempten (Allgéu), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Altlasten, Grund-
wasserschutz und Wasserversorgung, Gewdsserschutz, Oberfldchengewsser), des Bund Natur-
schutz sowie des Landratsamtes Lindau zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz,
Gewdisser

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Netto" des Biros Sieber in der Fassung
vom 19.06.2016 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Netto")

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Altmannstrale" des Biiros Sieber
in der Fassung vom 04.12.2015 (zum Vorkommen geschitzter Arten im Bereich des sidwest-
lich an das Plangebiet angrenzenden Streuobstbestandes)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
B(]UGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Hergensweiler als UberwachungsmaBnahmen vor, die Her-
stellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gherprifen und diese Uberpri-
fung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.
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9.3.4.6

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet Nahversorger am norddstli-
chen Ortsrand von Hergensweiler ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 0,62 ha.

Im Nordwesten grenzt der zu dberplanende Bereich an die "Kemptener Strafe" und im Nordosten
an die ErschlieBungsstraBe der benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle an. Nordlich der
"Kemptener StraBe" besteht bereits ein Gewerbegebiet. Im Nordosten besteht nach der bereits er-
wahnten ErschlieBungsstraBe ein Ubergang in die freie Landschaft. Siiddstlich grenzt an das Plan-
gebiet eine landwirtschaftliche Hofstelle direkt an, wahrend im Sidwesten ein kartiertes Biotop
("Streuobstbestinde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Immenstadt”,
Nr.8324-0115-008) zu verorten ist. Bei der Planflche selbst handelt es sich um intensiv genutz-
tes Griinland. Zudem kénnen drei alte Streuobsthdume und mehrere junge Winterlinden im Gebiet
festgestellt werden, die im Zuge der BaumaBnahmen gefdllt werden sollen. Dem Plangebiet kommt
zusammentassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
(Streuobst als hochwertiger Lebensraum, landwirtschaftlich gut nutzbare Baden, Ferwirkung des
in Ortsrandlage liegenden Plangebietes).

In siddstlicher Richtung befindet sich im direkten Umfeld ein kartiertes Biotop ("Strevobstbestinde
von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Immenstadt”, Nr. 8324-0115-008).
Dieses wird von der Planung nicht verdndert, erfihrt aber durch die Zerschneidung eine Beeintrich-
tigung der Vernetzung zur freien Landschaft. Durch entsprechende Eingriinungen im Plangebiet soll
in gewissem MaBe eine Vernetzung erhalten bleiben.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung, beim
Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung von Streuobstbdumen sowie beim Schutzgut
Landschaftshild durch die Bebauung an einem sonst sehr eingegriinten Ortsrand. Zur Minimierung
der Auswirkungen auf die Schutzgiter wird eine Eingriinung im norddstlichen Rand des Plangebie-
tes festgesetzt, um einen schonenden Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen und eine Ver-
nefzungstruktur zum benachbarten Biotop herzustellen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von 4.995m?2 wird auf einer externen
Ausgleichsfldche (Teil der FI.-Nr.515/7 der Gemarkung Hergensweiler) kompensiert. Folgende
AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen: Extensivierung des vorhandenen Intensiv-
grinlandes; Wiederverndssung durch Entnahme der vorhandenen Drainagesysteme und SchlieBung
des vorhandenen Entwdsserungsgrabens.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in Ghnli-
chem MaBe bestehen bleiben.
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9.3.4.7  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften

10.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

10.1.1.1 Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschriinken sich entsprechend der Darstellung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan auf das Pultdach und das Flachdach. Es erfolgt eine Klarstellung
hinsichtlich der maximalen Dachneigung, bis zu der ein Dach als Pultdach einzustufen ist.

10.1.1.2 Das Spektrum fir Dachneigungen entspricht der MaBgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

10.2  Sonstige Regelungen

10.2.1  Abstandsfléchen
Die Abstandsflachen werden bewusst nicht in Kraft gesetzt, da sich die Zuldssigkeiten abschlieBend
aus dem Bauleitplan ergeben und die Abstandsfldchen aus Baugrenze und Hahe ermittelbar sind.

10.2.2  Werbeanlagen

10.2.2.1 Durch die Beschrdnkung der GréBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der orttypischen Situation entsteht.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nicht erkennbar. Die Planung sichert die Nah-
versorgung im Gemeinde Hergensweiler nachhaltig ab. Weitere, inshesondere wesentliche negative
Auswirkungen sind nicht bekannt.

11.1.3  Durchfihrungsverirag

11.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

11.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fliche des Geltungshereiches: 0,62 ha

11.2.1.2  Hdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als Sonderbaufldchen: Nahversorger 5503m? 88,1 %
Offentliche Verkehrsfliichen 647 9m? 10,4%
Offentliche Grinflchen 93 5m? 15%

11.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobaufldche: 11,8%
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11.2.2
11.2.2.]

11.2.2.2
11.2.2.3
11224
11.2.2.5

11.23
11.2.3.1

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an gemeindliche MIschwasserkanalisation
Wasserversorgung: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe, Schlachters
Stromversorgung: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters

Gasversorgung: Thiiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
Millentsorgung: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgiu)

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 15.01.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 30.01.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (iberarbeitete Fassung vom 15.01.2018) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 30.01.2018 enthalten):

— Berichtigung der Wandhahe

— Berichtigung des Fassungsdatums des Ubersichtsplans AuBenanlagen in der Satzung

— Anpassung der Umgrenzung fiir Stellplitze an den gednderten Lageplan des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes i.d.Fsg.v. 15.01.2018

— Aufnahme in das Gebaude integrierter Werbeanlagen in die Satzung
— redaktionelle Aufnahme eines Hinweises zum Brandschutz
— sonstige redaktionelle Berichtigungen in der Begrindung

— redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen der Limschutztechnischen Besfimmungen unter
3.17
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner landlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Allge-
meiner |dndlicher Raum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan mit Geltungs-
bereich
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Schragluftbild von Stden
auf das Plangebiet

Blick von Kemptener
StraBe auf das Plangebiet

Blick von Osten auf das
Plangebiet

A
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 24.01.2017. Der Beschluss
wurde am 03.02.2017 im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell ortsiblich bekannt
gemacht.

Hergensweiler, den ............. .
(Herr Birgermeister Strohmeier)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom 22.02.2017 bis 08.03.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.11.2017 bis zum 08.12.2017 (Billigungshe-
schluss vom 20.06.2017; Entwurfsfassung vom 20.06.2017; Bekanntmachung am 27.10.2017)
statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorlie-
genden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Hergensweiler, den ............. L.
(Herr Birgermeister Strohmeier)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 31.01.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
22.02.2017 untenichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.11.2017 (Entwurfsfassung vom
20.06.2017; Billigungsbeschluss vom 20.06.2017).

Hergensweiler, den .............
(Herr Birgermeister Strohmeier)
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14.4

14.5

14.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.02.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 15.01.2018.

Hergensweiler, den .............
(Herr Birgermeister Strohmeier)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 27.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Netto"ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hergensweiler, den .............
(Herr Birgermeister Strohmeier)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Netto"wurde eine zusammenfassende Erkldrung beige-
figt tber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde.

Hergensweiler, den ............
(Herr Birgermeister Strohmeier)
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Plan aufgestellt am: 20.06.2017
Plan gedndert am: 15.01.2018

Planer: M.Sc. Thorsten Reber

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Th. Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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